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Ejendommen

Dette attraktive erhvervslokale pa 637 kvm er godkendt til
en bred vifte af forretningstyper, herunder mgbelforretning,
kakkenbutikker, badforretning, bilforretning og
byggematerialer. Med en imponerende facade og en stor
parkeringsplads lige udenfor, er det nemt for dine kunder at
finde vej til din butik og fa en bekvem shoppingoplevelse.

Lejemalet ligger i et livligt erhvervsomrade sammen med
velkendte naboer som HTH, Kvik, Bechmann, Harald
Nyborg, llva, T Hansen og flere andre, hvilket sikrer en
konstant stram af besggende og gger synligheden af din
forretning. Kombinationen af et stort, regulaert lager og et
praesentabelt butikslokale giver dig mulighed for at
opbevare dine varer sikkert og samtidig praesentere dem pa
en indbydende og attraktiv made for dine kunder.

Med en nettoleje pa 950 kr. pr. kvm om aret far du en yderst
konkurrencedygtig pris for et erhvervslokale med sa mange
fordele. Den attraktive placering i Tarnby sikrer hgj
synlighed og nem adgang for bade kunder og
medarbejdere, med kort afstand til bade motorvejen,
offentlig transport og de mange faciliteter i omradet.
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Hovedtraek

Adresse Kirstinehgj 58A

Postnummerogby 2770 Kastrup

Kommune Tarnby

Anvendelse Pladskraevende detail

Opvarmning Naturgas
Pladskraevende detail, dvs. salg af
mebler, biler, bade, kokkener,

Lokalplan ———  pyggematerialer eller lign.

Arealoversigt:

Detail areal 637 m?

Samlet areal  ¢37 m?

Lejeniveau

Leje pr. Nettoleje
kvm. 950kr.
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Andresen Erhverv / Kirstinehgj 58A, 2770 Kastrup

Attraktiv beliggenhed i en by i

Tarnby er en by i fremdrift, og det afspejler sig i de
mange faciliteter og bekvemmeligheder, der tilbydes
i omradet. Bygningen er placeret i en af de mest
centralt beliggende omrader i Tarnby, med nem
adgang til en lang raekke faciliteter. Inden for en
radius af kun et par kilometer finder du
supermarkeder, indkabscentre, parkomrader, samt
et rigt udvalg af restauranter, cafeer og butikker.

Men det er ikke kun de neerliggende faciliteter, der
ger Kirstinehgj 58A attraktiv. Byen Tarnby selv er i
staerk vaekst, og er blevet et foretrukket sted at bo
og arbejde for mange mennesker. Dette har fart il
et boom i erhvervslivet i omradet, og der er en
stigende efterspgrgsel efter kommercielle lokaler i
omradet, herunder butikker og kontorlokaler.

Alt i alt er bygningen en attraktiv beliggenhed for
virksomheder, der gnsker at veere en del af en
voksende by med en bred vifte af faciliteter og
bekvemmeligheder lige ved handen.




Andresen Erhverv / Kirstinehgj 58A, 2770 Kastrup

3 slevIAllé 1-3

; i ‘ ‘ i 1 - f‘u'.;h
Faciliteter

-

v \ - g—
wf Kamager, ; .Boinehuset A2
1 = ~ Bronder;

Parkering

‘K‘\}s’\'\;e“ﬂ

\ g 'm&f
Lige foran lejemalet er der masser af

parkeringspladser med 3 timers gratis parkering.

Der er lager bag til (som ogsa kan omdannes til

butiksareal) og fra bagsiden af eiendommen er
der adgang til lager.

= 1Suhrs) 'Aut%!;enbnug'

'Usedfauto]parts|st
ool
- |

0 Flyn_eﬂnma;,a,er
- 3 /AndersentAYS;
S ? =g - - S S S
k H = i lle: Hagj -

T 3 ; Hgjskole Alle Iskole Alle Hojskole Aller Antennemanden v/

< -

z g

) >

Hojskoli
Preben Simonsen 9
Brgnderslev Alle BrgndersleviAlle

Kamager o

Bgrnehuset 9
Brgnderslev Allé 1-3 =

Kim Sand Andersel
(Vognmand
Lulou's Styling o
(Lulou's Autopleje)
\ 9 Progress Point
2 \ Demonstrations og...
ILVA Térnby \ = Kirstinehgj
\ i
Furniture store @ \. Tesla Skadecenter
‘\‘K'“S‘-‘ nendl Y veerksted... ESodbe
e Harald Nyborg <
=’ Warehouse store \C\ls‘\“e“ﬂ
jem & fix
Building materials store Kirstinehj o
Genbrugsplads "
=
e JYSK Tamby, g
(=) Sil Kgbenhavn 3
\ e sﬂi?é?n% materials store Furniture store g
221 E T
%
Bilhuset Elmer; E
Car dealer ) © Taxbol VWS

Suhrs Autogenbrug
p\e

Used auto parts store (&)
.\e‘s\g“

Fact Danmark o

we
o

o Flyttefirma Per
"’ Andersen A/S
. ) Skoda Amager - en,

" Banhar Warl Wiaar A7e @R



Andresen ernverv / KIrstinengj ooA, £/ (U Kastrup




Anaresen crnverv / Kirstinengj ooA, 2/ (U Kastrup

ﬁaran,

o1 900N v

\

"Blliv‘_!cr)l

"

/f:




Andresen ernverv / KIrstinengj ooA, £/ (U Kastrup

SIDE 10




Andresen ernverv / KIrstinengj ooA, £/ (U Kastrup

SIDE 11

E ﬂﬂﬁn I.-Ej._.m =3
D.




- =

13.
14.

~TOoOLONOOORODN -

Andresen Erhvery, Kirstinehgj 58A, DK 2770 Kastrup

Lejevilkar

Arlig leje: 605.150,00 kr.

Leje pr. kvm: 950,00 kr.

Driftsudgifter: Betales efter fordelingstal og budget.

Udvendigt vedligehold: Pahviler udlejer.

Indvendigt vedligehold: Pahviler lejer.

Udvendigt renhold: Afholdes af udlejer, men betales over driftsbudgettet af lejer.
Lejeregulering: Nettoprisindeks, dog minimum 3%.

Uopsigelighed (lejer): 7-10 ar fra underskrift.

Uopsigelighed (udlejer): Minimum tilsvarende.

Opsigelsesvarsel: 1 ar for begge parter.

El, vand & varme: El & varme afregnes overfor forsyningsselskaberne, mens vand
betales af lejer med acontobelgb.

Forudbetalt leje: 3 maneder.

Depositum: 3 maneders leje, reguleres Igbende.

Afstaelse/fremleje: Som udgangspunkt nej.
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Driftsbudget

. . . . . .
Ejendommen beliggende: Kirstinehoj 58, Kastrup Bilag x
Driftsbudget 2024

Grundareal: 8.032 kvm.
Ejendommens etageareal: ar 2024 3.817 kvm.
Ejerlejlighed nr. 3 ar 2024 1.103 kvm.
Lejemalets andel 637 kvm.
Ejendommen Ejerl.nr. 3 Lejemalets
ar 2024 ar 2024 andel ar 2024
Note: kvm. 3.817 1.103 637
Skatter og afgifter:

Grundskyld: 45.811 26.457
Daekningsafgift: 82.428 47.603
Rottebekaempelse: 295 170

Drift og vedligehold udenomsarealer, herunder bidrag

til ejerforening/grundejerforening 110.000 31.787 18.357
Forsikring 53.000 15.315 8.845
P-Plads 5.000 1.445 834
Administration og diverse 8.979 2.595 1.498
Elforbrug feellesarealer 25.000 7.224 4.172
Vandforbrug - iht. forbrug 40.000 2.500
Henlaeggelse til fornyelse af tekniske anlaeg m.m. 57.255 16.545 9.555

(efter boligstyrelses cirkulaere nr. 212 af 04.12.1979)

299.234 203.445 119.993

Ovenstaende udgifter er excl. moms.
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Varmebudget

Ejendommen beliggende: Kirstinehgoj 58, Kastrup Bilag x
Varmebudget 2024
Grundareal: 8.032 kvm.
Ejendommens etageareal: ar 2024 3.817 kvm.
Ejerlejlighed nr. 3 ar 2024 1.103 kvm.
Lejemalets andel 637 kvm.
Ejendommen Ejerl. nr. 3 Lejemalets
ar 2024 ar 2024 andel ar 2024
Note: kvm. 3.817 1.103 637
Brandelsesudgifter (betales direkte til forsyningsselskabet)
El- og vandudgifter til varmeanlag samt kele- og venti-
lationsanleeggets drift - afholdes af lejer
Honorar til varmemalerfirma
Udgifter til energiledelsesordning 20.000 5.779 3.338
Reparation og service vedr. varmeanlag samt kole-
og ventilationsanlag - atholdes af lejer
Henlaeggelse til fornyelse af varmeanlaeg samt kele- og
ventilationsanlag (efter boligstyrelses cirkulaere nr. 212 40.000 11.559 6.675
af 04.12.1979)
60.000 17.338 10.013

Ovenstaende udgifter er excl. moms.
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Andresen Erhverv

Bredgade 36, DK
1260 Kgbenhavn K

Telefon: +45 7022 0906
Fax: +45 7022 0916

Jeanette Andresen
CEOQ, Statsautoriseret ejendomsmaegler

Mobil: +45 2622 5111
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